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Velem kozség telepiiléskép védelmérdl

Velem ko6zségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi
LXXIV. térvény 12.§ (2) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan, az Alaptérvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairél szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjdban meghatérozott feladatkorében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:

L. FEJEZET

ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatdlya és alapelvei

1.§

(1) Velem kozség sajatos telepiilésképének tarsadalmi bevonas és konszenzus altal torténd
védelme és alakitésa érdekében meghatérozza:

a) a helyi épitészeti 6rokség teriileti €s egyedi védelmét (a tovabbiakban: helyi védelem), a
védetté nyilvanitds valamint a védelem megsziintetésének szabalyait,

b) a telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriileteket, telepiilésképi kovetelményeket,

c)a reklamok, reklamhordozdk elhelyezésére, alkalmazasara, illetve tilalmara vonatkozé
telepiilésképi kovetelményeket,

d)a telepiiléskép-érvényesitési eszkozoket.

(2) A helyi védelem alapelvei:



a) a kozség telepiilésképe €s torténelme szempontjabol meghatarozoé épitészeti 6rokség
kiemelkedd értékii elemeinek védelme, jellegzetes karakterének a jové nemzedékek szamara
torténd megovasa,

b) a helyi védelem alatt 4ll6 épitészeti 6rokség, mint a nemzeti kdzos kulturalis kincs
kozérdeken alapuld fenntartasa, védelmével 6sszhangban 1évO hasznalata és bemutatésa.

(3) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek megallapitasdnak alapelve a kozség
karakterét meghatarozo telepiilés-szerkezeti vonalak (utca-vonalvezetések és térformak) és
utcaképek, térfalak megdrzése.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2.8

E rendelet alkalmazasaban:

1. Cégtabla, cégfelirat és cimtabla: vallalkozds vagy intézmény tulajdondban vagy
hasznalataban all6 épitmény homlokzatan, tetdzetén elhelyezett, a vallalkozas, illetve
a rendeltetés azonositasara szolgald onalld betlikbdl kialakitott felirat.

2. Eredeti allapot: a védett épitmény épitésekor fennallo allapot vagy egy olyan késdbbi
allapot, melyet az ¢értékvizsgalat a védelem -elrendelésekor védendd értékként
hatarozott meg.

3. Egyéb miiszaki berendezések: ¢piiletre szerelt miszaki eszkéz  (pl.:
klima/hészivattyt kiiltéri egység, antenna, kozmiivezeték, mérdéra, mérészekrény
napelem, napkollektor).

4. Ertékvédelmi dokumentacié: értékvizsgalat alapjan készitett dokumentacio, amely
tartalmazza az épitészeti értékrdl készitett, torténeti kialakult kutatassal alatamasztott
szoveges leirast és fotokat.

5. Helyi egyedi védettségii épitmény kozvetlen kornyezete: az az ingatlan, amelyen a
helyi egyedi védettségli €pitmény talalhato.

6. Helyi védettségii épitészeti érték karosodasa: minden olyan beavatkozds, ami a
védett épitészeti érték teljes vagy részleges megsemmisiilését, épitészeti karakterének
részleges vagy teljes eldnytelen megvaltoztatasat, altalanos esztétikai értékcsokkenését
eredményezi.

7. Informaciés céli berendezés: az Onkormanyzati hirdetétdbla, az Onkormanyzati

Lfﬁliﬁjség, kozérdekli molind, informacios vitrin.

>

9. Latvanyterv: a jelenlegi és a tervezett tajképet tobb nézdpontbdl rogzitd és a
beillesztett épitményt tartalmaz6 latvanyrajz a tervezett épitmény altal megvaltoztatott
tajkép kiterjedését szemlélteté modon.

10. &

11. Utcaképi védelem: a jelolt utcaszakaszok épiileteinek beépitési modjat, az épiiletek
épitészeti arculatanak, tomegének, jellemzd paramétereinek megdrzését jelenti. A
védett utcaszakaszon 1évO, a védett értékeket hordozo épiilet lebontasa csak az
onkormanyzati képviseld-testiilet hozzéajarulasaval engedélyezhetd.



12. Tomor Kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara merdleges atlathatosaga
50%-nal nagyobb mértékben korlatozott.

13. Védett épiilet, épitmény: az Onkorményzat altal védetté nyilvanitott olyan épiilet,
¢pitmény, amely a hagyomanyos telepiiléskép megdrzése céljabol, tovabba épitészeti,
teleptiléstorténeti, helytorténeti, régészeti, miivészeti, vagy miszaki-ipari szempontbol
jelentds alkotéds. A védett épiilet, épitmény fogalmaba beletartozik annak minden alkotorésze
— ideértve a kiegészitd, illetve kiils €s belsé diszitd elemeket, valamint — amennyiben a
védelemre vonatkozé rendelet azt nevesiti, a hasznalati modot is. A rendelet alkalmazasa
szempontjabol védettnek mindsiil az a telek, annak hasznalati modja is, amelyen a védett
éptilet, épitmény all.

II. FEJEZET

A HELYI VEDELEM

3. A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai, 6nkormanyzati kotelezettségek

3.§

(1) A helyi értékvédelem feladata a kiilonleges oltalmat igényld, épitészeti, épitészettdrténeti,
kozségtorténeti kialakult szempontbol védelemre érdemes épiiletek és egyéb objektumok
korének szambavétele és meghatarozasa, nyilvantartdsa, dokumentélasa és a kdzvéleménnyel
torténd megismertetése, tovabba karosoddsdnak megelézése, illetve a karosodas
csokkentésének vagy megsziintetésének eldsegitése.

(2) A helyi teriileti védelem ala tartozé teriileteket és a helyi egyedi védelem aléd tartozo
ingatlanokat, értékeket az 1. melléklet tartalmazza.

4.§

(1) A helyi védelem ald helyezésre vagy annak megsziintetésére barmely természetes vagy
jogi személy, tovabba jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet — a polgarmesterhez
irasban benyujtott — kezdeményezése alapjan keriilhet sor. A helyi épitészeti 6rokség feltarasa
¢s szambavétele elsdsorban szakmai igények alapjan torténik, konkrétan meghatarozott
teriiletre vonatkozdan.

(2) A helyi védelem ala helyezésre vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell:



a) a védelemre javasolt érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi
szamat, teriileti védelem esetén a teriilet lehatarolasat

b) a védelem jellegével kapcsolatos javaslatot
c¢) a védelemmel kapcsolatos javaslat rovid indokolasat
d) a kezdeményezd nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.
(3) A helyi védelem megsziintetésére vonatkoz6 kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat, teriileti
védelem esetén a teriilet lehatarolasat

b) a védelem torlésével kapcsolatos javaslat rovid indokolasat
c¢) a kezdeményezd nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.
(4) A helyi védelem ala helyezés értékvédelmi dokumentacid alapjan torténik.
(5) A helyi védelem ala helyezési, vagy megsziintetési eljarasban érdekeltnek kell tekinteni:
a) a javaslattal érintett foldrészlet, ingatlan, ingatlanok tulajdonosait
b) mialkotas esetén az €16 alkotot, vagy a szerzoi jog jogosultjat
c) a kezdeményezdket
d) az illetékes épitésiigyi hatosagot

e) Velem kdzségi Onkormanyzatat.

5.8

(1) A helyi védetté nyilvanitas szakmai elokészitését szakérték bevondsaval a f0épitész végzi.
A védetté nyilvanitdshoz vagy annak megsziintetéséhez értékvizsgalat és az annak alapjan,
késziil6 értékvédelmi dokumentécio (a tovabbiakban: dokumentécio) sziikséges.

(2) Az elbterjesztésnek tartalmaznia kell az értékvizsgalatot, az érdekeltek észrevételeit és a
testiileti dontés hataridejét.

(3) A helyi védettség, illetve annak megsziintetése az azt elrendeld dnkormanyzati rendelet
hatalyba Iépésének napjatdl érvényes.



6.§

(1) A helyi védelem ald helyezés vagy annak megsziintetése irdnti eljaras meginditasarol az
onkormanyzat honlapjan 15 napon beliil tdjékoztatast kell kozzétenni, tovabba irdsban
értesiteni kell:

a) a javaslattal érintett foldrészlet, ingatlan, ingatlanok tulajdonosait,

b) miialkotas esetén az €16 alkotot, vagy a szerzoi jog jogosultjat

c¢) a kezdeményezdket

d) az illetékes épitésiigyi hatosagot.

(2) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesités atvételét kovetd 15 napon
beliil irdsban észrevételt tehetnek.

7.§

(1) A helyi védelemmel kapcsolatos képviseld-testiileti dontésrdl irdsban értesiteni kell a 4. §
(5) bekezdésben meghatarozott érdekelteket, és a dontésrél az Onkormdanyzat honlapjan a
dontés napjatol szamitott 15 napon beliil tdjékoztatast kell kozzétenni.

(2) A helyi egyedi védelem ald helyezést elrendeld 6nkormanyzati rendelet hatalyba 1épésétol
szamitott 15 napon beliil a jegyz0 kezdeményezi az ingatlaniigyi hatosagnal a védelem jogi
jellegként valo feljegyzését.

(3) Ha egy helyi egyedi védelem alatt all6 érték védettsége megsziinik, annak kozzétételével
egyidejiileg a jegyz0 kezdeményezi az ingatlaniigyi hatosadgnal a helyi védelem torlését.

4. A védettséggel osszefiiggé korlatozasok, kotelezettségek

8. §

(1) A védett érték karbantartasa, allapotdnak megovasa a tulajdonos kotelezettsége.

(2) A védett érték megfeleld fenntartasat és megdrzését elsdsorban a rendeltetésnek megfeleld
hasznalattal kell biztositani.



(3) A helyi védettségii épitészeti 6rokség korszertiisitését, atalakitasat, bovitését vagy részleges
bontasat a védelem ténye nem zarja ki, amennyiben az épitmény védelmére okot add
jellegzetességei nem valtoznak meg, azok eredeti helyiikon megtarthatok.

(4) Helyi védettségli épiilethez torténd hozzaépités, raépités, vagy annak telkén 0j épitmény,
épitményrész épitése nem sértheti a védett épitészeti érték fennmaradasat, érvényesiilését,
hitelességét.

(5) A védett épitészeti értéket lehetdség szerint eredeti allapotban kell meg6rizni. Elényben
kell részesiteni az ezt eldsegitd, az eredeti épitdanyag, szerkezet, forma megdrzését biztosito,
allagjavito, konzervald eljarasokat, a restauralast, valamint a hagyomanyos épitészeti-miiszaki
megoldasokat.

(6) Amennyiben az eredeti allapot megérzése nem lehetséges, a védett épitészeti értéket
anyagi €s eszmei értékei Osszefliggéseire tekintettel hitelesen és meghataroz6 mdodon érvényre
kell juttatni.

(7) A miiszaki, gazdasagossagi és funkcionalis szempontbdl egyenértékii beavatkozasok koziil
eldnyben kell részesiteni a védett épitészeti értékek fennmaradasat, érvényesiilését szolgald és
visszafordithatdo megoldasokat.

(8) Helyi védettségli épitészeti orokségen és a helyi egyedi védettségli épitmény kozvetlen
kornyezetében hirdetés, reklam nem helyezhetd el, kivéve

a) az épitményben 1év6 funkcidkkal dsszefiiggd cégtablat, cégfeliratot vagy cégért

b) az épitmény kiils6 homlokzatan folyamatban 1évd, a hatosag éltal tudomasul vett vagy
jogerds engedély alapjan végzett €pitési tevékenység idészakat vagy

¢) iddszaki kulturalis rendezvény vagy program hirdetményét.

(9) A helyi egyedi védettségli épiileteken kapraztatast, vakitast, zavard fényhatast okozd
vilagitast, valamint LED futéfényt elhelyezni nem lehet a cégtablak, cégfeliratok, cégérek
valamint az id0szakosan elhelyezett hirdetések és reklamok megvilagitdsahoz.

(10) Helyi védettségli épitészeti Orokségen barmely épililetgépészeti berendezés kiiltéri
egyseége az €pitészeti értéket zavaré modon nem helyezheto el.

(11) A helyi védettségli épiilet jokarbantartasa keretében nem végezhetd olyan tevékenység,
amely a védett épitészeti érték fizikai sériilésével, roncsolasaval vagy restauralasaval, tovabba
a védett épitészeti érték megjelenésének megvaltoztatasaval jar. Az értékorzé helyredllitas
soran a jokarbantartasi munkadk elvégzését segitdé szerkezeti megoldasok alkalmazasa és
kiegészitd szerelvények rejtett elhelyezése sziikséges.

(12) Helyi egyedi védettségli épitmény nem bonthat6. Bontids a védettség feloldasa utan,
nagyon indokolt esetben, részletes felmérési- és fotodokumentacio készitése utan lehetséges.

(13) Helyi egyedi védettségli épitmény részlegesen akkor bonthato, ha

a) a bontani kivant épitményrész épitészeti értéket nem hordoz



b) a beavatkozéas a helyi védelem alatt all6 épitmény hasznalata érdekében, a védelem ala
helyezését megalapozo épitészeti értékek sérelme nélkiil megvaldsithato.

(14) A védelemben részesitett ¢épitmények korszerlisithetok, bovithetdk, funkcidjuk
megvaltozhat, ezzel azonban védettségre okot ado értékeik nem csdkkenthetdk.

(15) A védett épilileteket hagyomanyos ¢épitészeti tomegiikben, tetdformdjukban kell
megtartani, érintetleniil hagyva az értéket képezd homlokzati nyilasrendet és a nyilasok
osztasat, keretezését, megorizve az eredeti homlokzati tagozatokat és a homlokzat egységes
szinezését. A belsd atalakitasokat az eredeti szerkezet €és belso értékek tiszteletben tartdsaval
kell megoldani. A védett épiiletet ugy lehet bdviteni, hogy az eredeti épiilet tomegformaja,
homlokzati kialakitdsa, utcaképi szerepe ne valtozzon. A tervezett bOvités a régi épiilet
formalasaval, szerkezetével, anyaghasznalataval Osszhangban legyen. A védett épiileten,
épitményen semmilyen gépészeti berendezés, tetdéfelépitmény, égéstermék-kivezetd szerkezet
kozteriiletrdl is lathatod egysége €s kivezetése a kornyezetébe nem illeszkedd, esetleg zavard
modon nem helyezhetd el. A helyi védett épiileten tetdtér beépités vagy emeletraépités csak
akkor alkalmazhat6, ha ezt a telepiilésképi illeszkedés szabdlyai lehetévé teszik, és ha a
homlokzati értékek megdrizhetok.

(16) A helyi védettségli épitészeti orokség karosodasa esetén a tulajdonosnak helyrehozatali

kotelezettsége van, kiillonos tekintettel a helyi épitészeti értékvédelmet megalapozo épitészeti
részekre vonatkozdan.

5. A helyi védelem alatt all6 értékek nyilvantartasa

9.§

(1) A helyi védelem ala helyezett értékekrdl (a tovabbiakban: védett érték) az dnkormanyzat
nyilvantartast vezet, amelybe barki betekinthet.

(2) A nyilvantartas tartalmazza:

a) a védett érték megnevezését

b) a védett érték védelmi nyilvantartasi szamat

c) a védett érték azonosito adatait (alkotd6 megnevezése)
d) a védelem tipusat

e) a védett érték helymeghatdrozasdnak adatait, teriileti védelem esetén a védett teriilet
lehatarolasat, (helyrajzi szam, utca, hazszam, épiilet, ajtd, helyszinrajz)



f) a védelem rovid indokolésat az értékvizsgalat alapjan
g)a védett értékkel kapcsolatos intézkedéseket (tulajdoni lapon jogi jelleg feltiintetése, torlése)
h) fényképet a védetté nyilvanitas idejébol.

(3) A nyilvantartas naprakész vezetésérdl a polgarmester gondoskodik.

III. FEJEZET
TELEPULESKEP SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK
6. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek megallapitasa

10.§

(1) Velem teleptilésképi szempontbol meghatarozo teriiletei:
a) torténeti kialakult
b) valtozo6 telepiilésrész

(2) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek lehatarolasat a 2. melléklet
tartalmazza.

IV. FEJEZET

A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

7. Telepiilésképi szempontbo6l meghatarozoé teriiletekre vonatkozoé altalanos teriileti
kovetelmények

11.§

(1) A torténeti telepiilésrészen harmonikus épitészeti és kornyezeti mindséget kell
megvalodsitani.



(2) Uj, korszerii ¢épitészeti eszkozokkel megfogalmazott épiiletet tomeg-  és
homlokzatképzésében, anyaghasznalatdban csak a kornyezethez illeszkedd moddon Ilehet
elhelyezni.

(3) Az illeszkedés elbirdlasa elsddlegesen az ¢épiilet 1éptékére, a parkany- ¢és
gerincmagassagra, a nyildszarok és homlokzati feliiletek ardnyara tekintettel torténik. Az
utcaképi illeszkedésnél nem kizarolag a kozvetleniil szomszédos épiileteket, hanem a tagabb
kornyezet meghatarozo épiileteit is figyelembe kell venni.

(4) Zartsort beépitési mod esetében 1) beépités soran torekedni kell a szomszédos épiiletek
tet6hajlasszogének megtartasara, a meglévd tlizfalak takarasara.

(5) Az utcai keritést az épiilet épitészeti karakteréhez, anyaghasznalatahoz, megjelenéséhez,

telepiilésképi sajatossadgaihoz, valamint a kozteriilet hasznalati modjahoz illeszkedden kell
kialakitani.

(6) Koztertilettel hataros telekhataron tomor kerités - zartsorban tervezett térfalpotlo kerités a
torténeti telepiilésrészen, Rakoczi utca kivételével - nem 1étesithetd.

(7) Zoldfeliiletekre vonatkozé kdvetelmények:

a) Azokban az utcakban, ahol lehetdség van ra, a kozlekedési feliileteket €s a beépitett
részeket minél intenzivebb zoldsavval kell elvéalasztani.

b) Kertekben, utcdkon a kornyéken jellegzetes fajok, tajfajtak iiltetendok.

c) A pihendterek, kozterek egységes butorzatiak legyenek a telepiiléskép megfeleld
Osszhangjanak biztositasa érdekében.

d) Invazios, sok esetben egyben idegenhonos fas- és lagyszaru fajok, visszaszoritdsara nagy
figyelmet kell forditani megfeleld kezeléssel, fenntartassal.

8.Epitmények anyaghasznalatara vonatkozoé altalinos épitészeti kovetelmények

12.§

(1) Uj épités esetén az egy ingatlanra tervezett épitmények tomegei és homlokzatai, a telket
hatarolo keritések nem lehetnek formai szempontbdl egymaéssal ellentétes kialakitastak,
hasonlé megjelenésti €s anyaghasznalati elemek legyenek. Az atalakitasok tervezésénél
torekedni kell a mar meglévd ellentmondasok feloldasara.

(2) Beépitésre szant teriileten 0j épités és éplilet-felujitas esetén tetdszerkezet héjalasara és
homlokzati falfeliilet burkolasara hullampala, fém hullam- és trapézlemez, tovabba miianyag
hullamlemez, bitumenes lemez, bitumenes zsindelyfedések nem alkalmazhatok.



(3) A homlokzati architektura kialakitasanal keriilni kell a talzottan Osszetett
anyaghasznalatot. Homlokzati feliileten szinvaltas elsddlegesen csak sikvaltassal torténhet,
ugy, hogy 0Osszességében Osszetartozd6 homlokzatot eredményezzen. A homlokzatnak
egyseges jelleget kell mutatnia egy épiileten beliil. Kozteriiletrdl 1atszé homlokzaton részleges
homlokzat felujitas (szinezés, ablakcsere) nem végezhetd, csak egy egészként lehet felyjitani.

13.8

(1) Az ¢piiletek kiilsé feliileteinek meghatarozasakor az egyes anyagokra jellemzd,
természetes hatasti szinek alkalmazandoak, keriilni kell a nagy feliileteken megjelend, a
telepiilésképben bantéan harsanyan megjelend vagy erdsen miivi hatdsu épitészeti- €s
szinezési megoldasokat.

(2) A tetOhéjazat zold és kék szinli nem lehet.
(3) Koztertiletrol jol lathatd homlokzat burkoldsara nem hasznéalhatdo fémlemez, a teljes
feliiletre kiselemes burkoldanyag, valamint nagy feliileten kétféle kiilonb6zé burkoldanyag.

Tornac beilivegezéséhez nem hasznalhat6 stiri osztasu fém keretes megoldas.

(4) Az épiileteken koztertiletrél lathatd modon fém anyaglh kémény, gépészeti elem nem
1étesithetd.

9. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti és egyedi
épitészeti kovetelmények

14.§

(1) Torténeti, kialakult telepiilérészek:

a) A teriileten a kialakult fésiis beépités, telekosztas, vizszintes €és magassagi épiiletméretek és
elhelyezkedések jellegiikben megdérzendéek. Uj épités, kontirndveld bdvités, bontds csak
ezen alapelv figyelembevételével végezhetd.



b) A beépités magassaga, tomegalakitasa (ereszvonal, gerincvonal) a felajitds, korszertsités,
atalakitas soran az illeszkedés keretein beliil alakitando.

c) Epiilet-feltjitas esetén torekedni kell az eredeti allapot visszaallitasara.
d) Az igényes épitészeti részletek (ablakok, kapuk, vakolat-architektura, keramiadiszek stb.)
feltétleniil megdrzenddk, a megdrzés érdekében folyamatos karbantartdsukrol gondoskodni

kell.

e) Nyilaszaro csere csak az egységes homlokzati kép megtartdsaval végezhetd, a meglévotol
eltérd, részleges cserére nem lehetséges.

f) Uj beépités esetén sem épithetd talzottan tordelt, szamtalan tetésikbol dsszedllitott tetd.

g) Utcafronti homlokzaton alkalmazott parkanyok, ablakkeretek, falsavok vakoltak, tégla
vagy koOanyaguak lehetnek. Nyildszarok keretezése nem lehet részleges. A tet6héjazat
hagyomanyos szinii cserép vagy sziirke pala lehet. Bitumenes tetéfed anyag, cserepes lemez
hasznalata keriilendd. Kék, zold, a hagyomanyostol eltérd, élénk szinli tetéfedés nem
1étesithetd.

h) Az épiiletek homlokzati feliiletének élénk, hivalkod6 szinezése nem engedhetd meg.

i) Epiiletgépészeti elemek nem, vagy csak rejtetten jelenhetnek meg a kozteriiletrdl lathatd
homlokzati feliileten.

j) Uzletportal kialakitdsa az épiilet homlokzati architektirajaval dsszhangban, annak értékeit
szem el6tt tartva torténjen.

k) A torténeti teriileten zart, a meglévOkhoz hasonuld, tomdor, egyszerii kerités €pithetd. A
keritést egy nagyméretli kapu szakithatja meg. A kerités anyaga tégla, k6 és fa lehet,
magassaga min. 1,50 m, max. 1,80m.

1) All6 tetdablakok, tetéfelépitmények kozteriiletrl lathatd modon nem létesithetok.

m) Tetdtér beépités térdfal nélkiil 1étesithetd, a homlokzati ardnyok megvaltoztatasa nélkiil.

n) Mindennemi terepet érintd €pités esetén a legkevesebb tereprendezés végezhetd csak.

(2) Valtozo telepiilésrészek:

a) A teriileten a kialakult beépités, vizszintes €s magassagi ¢€piiletméretek ¢és
elhelyezkedések jellegiikben megdérzenddek. Uj épités, konturndveld bovités, bontas
csak ezen alapelv figyelembe vételével végezheto.

b) Altalanos épitészeti kovetelmények:

ba) Telkenként egy foépiilet helyezhetd el a telek méretétdl fiiggetlentil, kivéve
a csoportos beépitésii teriileteket.



bb) Tetdtér beépités esetén az utcai, kozteriiletrdl lathatoan csak sikban fekvo,
vagy maximum a tetd ereszvonalanak 20%-at kitevd vizszintes
vetiiletiifliggllegesen allo, tetOhéjazattal fedett kiugrd, allo ablaképitmény
helyezhet6 el.

bc) A tet6héjazat hagyomanyos cserép, sziirke pala, korcolt, sziirkés
fémlemezfedés lehet. Kék, z61d, a hagyomanyostdl eltérd, élénk szinii tetéfedés
nem létesithetd.

bd) Az ¢épiiletek f6 gerincvonala a kornyezd épliletek gerincvonalaval
megegyez0 legyen. A gerincvonal meghatidrozasakor utcakép vizsgalata
kotelezd.

be) A homlokzaton a falusias kornyezethez ill6 hagyomanyos épitéanyagokat
kell alkalmazni, a labazattdl eltekintve legfeljebb kétféle burkoldanyag
hasznalataval. Az élénk, hivalkod6 szinezés nem engedhetd meg.

bf) Kerités csak legalabb 80 %-ban Aattort, egyszerli, természetes anyagu
legyen, maximum 1,50 m magassaggal megjelenésében illeszkedjen a telken
1€v6 épiilettel.

c) Uj beépités esetén:

ca) Lejtds terepen az éplilet elhelyezését és kozvetlen kornyezete kialakitasat
nagyméretli mesterséges sik terep létesitése és nagymértékii tereprendezés
nélkiil kell megoldani, a terephez valo illeszkedéssel.

cb) Az eldkert mérete az utcaszakaszon kialakultnak megfeleléen allapitando
meg.

cc) Telkenként egy foépiilet helyezhetd el a telek méretétdl fliggetleniil, kivéve
a csoportos beépitésii teriileteket.

cd) Tomegformaléds tekintetében a falusias kornyezethez nem illeszkedd
tulsagosan tagolt, 0sszetett forma nem alkalmazhato.

ce) Nem ajanlott az épiilet tulzottan tordelt, szdmtalan tetdsikbol Osszeallitott
fedése. A tetéhéjazat kék és zold szinii nem lehet.

cf) A homlokzat kialakitasdhoz hagyomanyos épitdanyagok hasznalhatok. Az
¢lénk, hivalkodo szinezés nem engedhetd meg.

cg) Lejtds terepen az épiilet elhelyezését és kozvetlen kornyezete kialakitasat
nagyméretli mesterséges sik terep létesitése €s nagymértékli tereprendezés
nélkil kell megoldani, a terephez val6 illeszkedéssel.

ch) Tomegformalasban, anyaghasznéalatban, tetégerinc f0 iranydnak
meghatarozasaban az utcakép vizsgalata sziikséges.



ci) Kerités csak legalabb 80 %-ban attort, egyszeri, természetes anyagu legyen,
maximum 1,50 m magassaggal, megjelenésében illeszkedjen a telken 1évo
épiilettel.

10. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

15.§

(1) A torténeti kialakult telepiilésrészeken, valamint a helyi védett épitmények 20 méteres
korzetében a teljes telepiilés ellatdsat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus
hirkdzlési sajatos épitmények, miitargyak nem helyezhetdk el.

(2) Amennyiben miiszaki okbol nem keriilhetd el a létesitésiik a torténeti kialakult
telepiilésrészeken, abban az esetben a létesitmény sajatossaganak megfelelden:

a) utcaképhez ill6 épiileten beliil kell elhelyezni
b)takar6 ndvényzettel korbevenni vagy

c) terepszint alatt (aknaba) telepiteni.

11. A reklamhordozora és reklamhordozo berendezésekre vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények

16. §

(1) Velem telepiilés kozigazgatasi teriiletén, kozteriileten vagy koztulajdonban allé ingatlanon
csak a tulajdonos hozzdjarulasaval, telepiilésképi bejelentés alapjan helyezhetd el
reklamhordoz6 és reklamhordozot tartd berendezés.

(2) Reklamhordoz6 az épiiletek koztertiletrdl 1athatd homlokzatan - €pitési reklamhalo, cégér,
cimtabla, cimfelirat kivételével - nem helyezheto el.

(3) Amennyiben jogszabaly masként nem rendelkezik rekldmhordozo és reklam berendezés
informacids céla berendezés, utasvaro, kozmuvelddési, kozérdekl célt informacios feliilet, a
reklamfeliiletet is tartalmazd, kozteriilet folé nyulo arnyékold berendezés, épitési reklamhalo,
mobil plakattartdo berendezés, megallito tabla és a reklamzaszl6 kivételével nem helyezhetd el.



(4) Reklamhordozd megvilagitasa céljabol kizarolag 80 lumen/Watt mértéket meghaladd
hatékonysagu, statikus meleg fehér fényforrasok hasznalhatok.

(5) Megallité tabla csak az Onkormanyzat engedélyével helyezhetd el. Megjelenésében
egyszerd, a telepiilés egészén egységes formaban megjelend, fa anyagu feliilet lehet.

16/A.§

Kozteriileten reklam, valamint plakat reklamhordoz6, a megallito tabla, a mobil plakattartd
berendezés, a kdzérdekii molind, a kozteriilet f61¢ nyulo arnyékold berendezés és a
reklamzaszlo kivételével

a) horganyzott és szinterezett acélbol, vagy szinterezett aluminiumbol késziilt eszkdzokon,
b) plexi vagy biztonsagi liveg mogott,

c) hatso fényforras altal megvilagitott eszkozben vagy

d) allando6 és valtozo tartalmat is megjelenitd eszkozon

helyezhet6 el azzal, hogy egy iizlet el¢ kozteriiletre maximum egy megallito tabla kertilhet a
nyitvatartasi id0 alatt, oly médon, hogy az a gyalogos-, kerékparos kozlekedést ne zavarja.

12. Eltérés a reklamok elhelyezésére vonatkozo szabalyoktol

17.§

(1) Mobil plakattarté berendezés kizardlag a valasztasi kampany iddszakban
kampanyeszkdzként helyezhetd ki kozteriiletre.

(2) Fakon, parkokban nem helyezhetd el mobil plakattarté berendezés.

V. FEJEZET



TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

13. A bejelentési eljarassal érintett épitmények,

reklamhordozok kore

18.§

Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi
eljarasokrol ¢és ellendrzésekrdl, valamint az ¢épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol szolo
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. mellékletében felsorolt épitési munkak koziil:

a) Helyi egyedi védelem alatt allo épitmény, helyi épitészeti értéket képviseld épitmény
kozteriiletrdl lathato, épiilettel vagy épitménnyel nem takart homlokzatanak megvaltoztatasa
esetében, ha az ¢épitési tevékenységgel az ¢épitmény tartoszerkezeti rendszerét vagy
tartoszerkezeti elemeit nem kell megvaltoztatni, 4talakitani, elbontani, kicserélni,

rrrrr

b) A helyi egyedi védelem alatt all6 meglévd épitmény, helyi épitészeti értéket képviseld
épitmény kozteriiletrdl lathatd, épiilettel vagy épitménnyel nem takart homlokzatara szerelt,
vagy az ¢épiilet homlokzata elé épitett elotetd, védotetd, épitése, atalakitasa, bovitése, illetve
megvaltoztatasa esetén, ha ehhez az épiilet tartdészerkezetét nem kell megvaltoztatni,

rrrrr

¢) A nettd 20,0 m” alapteriiletet az épitési tevékenységet kovetden sem meghaladd méretii
kereskedelmi, szolgaltatd, illetve vendéglatd rendeltetésii épiilet épitése, bovitése esetén.

d) Onélld reklamtartd épitmény épitése, meglévé bdvitése vagy megvaltoztatisa esetén,
amennyiben annak mérete az épitési tevékenység utan sem haladja meg:

da) beépitésre nem szant teriileten a 9,0 m,
db) beépitésre szant teriileten a 4,5 m magassagot.

e) Szobor, emlékmi, kereszt, emlékjel épitése, illetve elhelyezése esetén, ha annak a
talapzataval egyiitt mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t.

f) Helyi egyedi védelem alatt allo, meglévd épitmény, helyi épitészeti értéket képviseld
épitmény telkén, illetve a Rakoczi utca teljes hosszédban koztertilettel hataros kerités épitése
vagy felujitdsa melynek soran anyaghasznalatat, osztasat, szinét tekintve a meglévotdl eltérd
megoldast alkalmaznak.

g) Helyi egyedi védelem alatt allo, meglévd épitmény, helyi épitészeti értéket képviseld
épitmény illetve a Rakdczi utca teljes hosszéban, kozteriiletrdl lathatd homlokzaton



napenergia-kollektor, szelldz6-, illetve klima-berendezés elhelyezése esetén, ha ahhoz nem
kell az épitmény tartoszerkezeti rendszerét vagy tartoszerkezeti elemeit megvaltoztatni,

rrrrr

h) Utasvar¢ fiilke épitése, épitménynek mindsiild szelektiv és haztartasi célu hulladékgyiijto,
tarolo kozteriiletrdl lathato teriileten torténd elhelyezése esetén.

14. A bejelentési eljaras részletes szabalyai

19.§

A telepiilésképi bejelentési eljaras iranti kérelmet a polgarmesterhez kell benyujtani a 3.
melléklet szerinti nyomtatvanyon.

UyI. FEJEZET

A TELEPULESKEPI KOTELEZES

15. A telepiilésképi kotelezési eljaras

20.§

Hatalyon kiviil helyezve.

VII. FEJEZET

ZARO RENDELKEZESEK



16. Hatilybalépés

21.§

(1) Ez a rendelet 2018. marcius 15. napjan 1ép hatdlyba.

(2) Hatalyat veszti a kozteriilet-hasznalatarél és rendjérél szol6 9/2015.(V1.25.)
onkormanyzati rendelet 19.§-a ¢s 20.§-a.

Velem, 2018. februdir 26.

Sz¢él Jozsefné sk.

polgdrmester

Dr. Zalan Gabor sk.

jegyzo

Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018 (VIII.18.) onkormanyzati rendelet 2 § (1) bekezdése.

Hatélytalan: 2018.augusztus 19-161

2

Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018 (VIII.18.) dnkormanyzati rendelet 2 § (1) bekezdése.

Hatélytalan: 2018.augusztus 19-t61

[3]

Arendelet szévegét a 6/2018 (VIII.18.) 6nkormanyzati rendelet 1 §-a modositotta. Hatalyos:

2(1 8.augusztus 19-16]

14]

Hutélyon kiviil helyezte a 6/2018 (VIII.18.) 6nkormdanyzati rendelet 2.§ (2) bekezdése.

Hitalytalan: 2018. augusztus 19-t6]

Ez a mésol:

o aredetivel

ik

lum , Botf 0. M.

poYZAL 4




Csatolmanyok

Megnevezés méret
1. melléklet a 2/2018.(11.27.) 6nkormanyzati
rendelethez Helvi teriileti és egyedi védelem jegyzéke

2. melléklet a 2/2018.(11.27.) énkorméanyzati

rendelethez A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé 260.28 KB
teriiletek elnevezése és lehataroldsa

3. melléklet a 2/2018.(11.27.) dnkormdanyzati
rendelethez Telepiilésképi bejelentés

15.7KB

17.15 KB

Ez a mésciz:

2z eredetivel
soepyezik,

Q_Z Wf/

Vidam ;0tF.08. 2.




